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Gezien en voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad in de vergadering van 22 april 2013

Het plan werd onderworpen aan een openbaar onderzoek van 20 mei 2013 tot en met 19 juli 2013

Gezien en definitief vastgesteld door de gemeenteraad in de vergadering van 16 december 2013

De Voorzitter

: \ Michel Baert
\ Zegel van de gemeente
Verantwoordelijk Ruimtelijk Planner !
Patrick Roothaer PROVINCIE VLAAMS-BRABANT - dienst ruimtelijke ordeing@ -
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Dit voorschrift behandelt enkel vlakvormige constructies in het dakvlak zelf.
Het is niet van toepassing op vrijstaande constructies van zorninepanelen, de
opstelling van zonnepanelen op platte daken of op andere constructies die
energie opleveren.

fﬁ Grontmij

Artikel 1: Voorafgaandeljjke en algemene bepalingen

VERORDENEND

Stedenbouwkundige voorschriften

INPLANTINGEN VAN OPENBAAR NUT

Het oprichten van beperkte gebouwen en infrastructuur voor openbaar
nut is toegelaten in alle zones, ongeacht de bestemming. Hun inplanting
mag de bestemming van de desbetreffende zone niet hinderen. Hun nood-
zaak moet om technische of maatschappelijke redenen kunnen aange-
toond worden door een omstandig verklarende en verantwoordende no-
ta, die wordt toegevoegd bij de vergunningsaanvraag.

BEPALINGEN BETREFFENDE HET AANBRENGEN VAN
ZONNEPANELEN

Het is toegelaten om zonnepanelen of zonneboilers te integreren in het
dakvlak.
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

aanzienlijk is.

Recreatief medegebruik is een ondergeschikte functies in het natuurgebied.
Ondergeschikt betekent ‘van betrekkelijk minder grote betekenis’. Kleinscha-
lige infrastructuur voor het al dan niet toegankelijk maken bestaat onder meer
uit: toegangspoortjes, wegwijzers, verbodsborden, wegafsluitingen ... Klein-
schalige infrastructuur voor natuureducatie is bijvoorbeeld: informatieborden,
verrekijkers, knuppelpaden, vogelkijkhutten ... Kleinschalige infrastructuur
voor recreatief medegebruik: zitbanken, picknicktafels, vuilnisbakken
Niet-gemotoriseerd verkeer is onder meer: wandelen, fietsen, paardrijden ...
Verharde paden worden bij voorkeur aangelegd in een waterdoorlatende ver-
harding. Onder openbare wegen worden ook verkeersveilige fietspaden be-
grepen.

f.ﬂ Grontmij,

Artikel 2: Natuurgebied

VERORDENEND

Stedenbouwkundige voorschriften

Voor zover de ruimtelijk-ecologische draagkracht van het gebied niet

overschreden wordt, zijn de volgende werken, handelingen en wijzigingen

eveneens toegelaten:

¢ het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur voor het al dan niet
toegankelijk maken van het gebied voor educatief of recreatief mede-
gebruik, waaronder het aanleggen, inrichten of uitrusten van paden
voor niet-gemotoriseerd verkeer;

¢ het herstellen, heraanleggen of verplaatsen van bestaande openbare
wegen en nutsleidingen. Bestaande openbare wegen en nutsleidingen
kunnen verplaatst worden voor zover dat noodzakelijk is voor de
kwaliteit van het leefmilieu, het herstel en de ontwikkeling van de na-

tuur en het natuurlijke milieu, de openbare veiligheid of de volksge-
zondheid.

Voor zover ze de realisatie van de algemene bestemming niet in het ge-
drang brengen; zijn volgende werken, handelingen en wijzigingen toegela-
ten die nodig of nuttig zijn voor:

e het behoud en herstel van het waterbergend vermogen van rivier- en
beekvalleien,

e het behoud en herstel van de structuurkenmerken van de rivier- en
beeksystemen, de waterkwaliteit en de verbindingsfunctie,

e het behoud, het herstel en de ontwikkeling van overstromingsgebie-
den, het beheersen van overstromingen of het voorkomen van water-
overlast in voor bebouwing bestemde gebieden,

* het beveiligen van vergunde of vergund geachte bebouwing en infra-
structuren tegen overstromingen.
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3 Artikel 3: Zone voor wonen

Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

De bestemming laat toe om het woongebied verder af te werken. enerzijds
wordt de zonevreemdheid van 3 bestaande woningen weggewerkt, anderzijds
worden bijkomende bouwmogelijkheden gegeven op het nog vrijliggend per-
ceel. Deze zone sluit aan bij de residentiéle woonwijken ten zuiden en ten
westen van het plangebied. Verdichting is niet gewenst. De lage dichtheid en
het residentieel karakter blijven behouden.

Kantoren en diensten zijn toegelaten als complementaire functie aan het wo-

nen. Per woning mag slechts 100 m? vloeropperviakte worden ingericht voor
deze functies.

De typologie van de open bebouwing sluit aan bij het residentiéle en groene
karakter van de woonwijken ten zuiden en ten westen van het plangebied.

#n. Grontmij

VERORDENEND

Stedenbouwkundige voorschriften

Gebiedscategorie:

Wonen

Bestemming

Het gebied is bestemd voor wonen en voor volgende aan het wonen ver-
wante activiteiten en voorzieningen: kantoren en diensten, openbare en
private nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene ruimten
en openbare verharde ruimten.

Enkel eengezinswoningen zijn toegelaten.
Per eengezinswoning mag ten hoogste een totale maximale vloeropper-

vlakte van 100 m? netto worden ingericht voor een complementaire kan-
toor of dienstenfunctie.

Inplanting

De zone is bestemd voor open bebouwing. Aan de straatkant dienen alle
constructies ingeplant te worden op minstens 5,00 meter van de rooilijn.
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Terrassen zijn toegelaten in een strook van 4 meter aansluitend bij de gevels.
Andere verhardingen zijn beperkt tot wat noodzakelijk om toegang te geven
tot de gebouwen. Dit heeft betrekking op zowel de toegang tot de woning als
de toegang tot eventuele bijgebouwen.

A Grontmij,

Artikel 3: Zone voor wonen

VERORDENEND

Stedenbouwkundige voorschriften

wen en —aanhorigheden op de perceelsgrens worden opgetrokken, moet
de scheidingsgevel verplicht worden uitgevoerd in metselwerk. In geen
geval mogen losstaande woningbijgebouwen en —aanhorigheden worden
opgericht in de zone van 5,00 meter tussen de zijgevel en de zijdelingse
perceelsgrens.

De niet bebouwde ruimte

De niet bebouwde ruimte zal maximaal ingericht worden als tuin. Binnen
een zone van 4,00 meter vanaf de gevel is het toegelaten verhardingen aan
te brengen in functie van het aanleggen van terrassen. Het aanbrengen
van verhardingen voor toegangen en inritten is beperkt tot wat strikt
noodzakelijk is voor de toegang tot het gebouw.
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

méér dan negen jaar, om er een recht van erfpacht of opstal op te vestigen, of
om ¢€¢én van deze overdrachtsvormen aan te bieden, zelfs onder opschortende
voorwaarde, zulks met het oog op woningbouw of de oprichting van con-
structies.

Groepswoningbouw is het tegelijk en gemeenschappelijk oprichten van wo-

ningen. Dit betekent ook dat de verschillende individuele woningen worden
gebouwd met een gemeenschappelijke werf.

-m. Grontmij_

Artikel 4. Strategisc woonproject Eekhoornhorf

VERORDENEND

Stedenbouwkundige voorschriften

e XVerkavelingen waarbij minstens 10 loten worden gerealiseerd;

* Groepswoningbouw waarbij ten minste 10 woongelegenheden worden
ontwikkeld;

e De aanleg, inrichting en wijzigingen van of aan openbare en private
nuts- en gemeenschapsvoorzieningen, openbare groene ruimten en
openbare verharde ruimten

Vergunningen voor verbouwingen, uitbreidingen of het herbouwen van
woningen kunnen ook betrekking hebben op individuele woningbouw.

Tevens kunnen op basis van een goedgekeurde verkavzling individuele

woningbouwprojecten worden vergund.

De inrichting van de projectzone moet voldoende de ruimtelijke kwaliteit
en de woon- en leefkwaliteit garanderen. Daarbij wordt ten minste aan-
dacht besteed aan:

¢ De vormgeving en kwalitatieve inrichting van het openbaar domein,
waarbij minstens 10% van de zone ingericht en in stand gehouden
wordt als een kwalitatieve openbare of collectieve groene ruimte en/of
groene speelruimte;

¢ Een evenwichtige verhouding tussen bebouwde, verharde en niet be-
bouwde en niet verharde ruimte waarbij elke woning moet beschikken
over voldoende kwalitatieve private buitenruimte, individueel of col-
lectief, met een absoluut minimum van 50 m? per wooneenheid;

e De verkeersafwikkeling voor gemotoriseerd verkeer binnen de zone
inclusief de aansluiting op de bestaande openbare wegenis en de voor-
zieningen voor een veilig langzaam verkeer;

e De oplossing om te voldoen aan de vastgelegde parkeernormen; in het
bijzonder moet bij de keuze voor collectieve parkeerplaatsen aange-
toond worden dat deze op een vlotte en veilige manier bereikbaar zijn
en dat hun schaal, vormgeving en inplanting geen afbreuk doet aan

276181_07_vs
Pagina 14 van 26



gz uea G| eulbed
SATL01819/2

*3107103(01d 9p UBA 119)1[€)0) Op UBA SUI[OYPIMIUO IASLBI|RMY IP US Fulu
-opi0 jfijorunni opooT ap ueA Jopey 191 ul SeeiAureSIUIUUNSIOA 9P UBA UJ)
-9p1003q 19y do S00 19y 19W PISYISAO SPUSUI[IIATUIUUNSIDA IP UBE UNANIS
-JOA JMRULIOJUI SPUSOP[OA Jo0ul du0z)oaloid ap uea 3[a9pad usa do Yooy
Sunpyaneq a1p Jeeiauee oY 'Pa1qas 19y URA 1531 9p UBA Fulaxyimiuo aY(1jo3
-oul 9p 30} JO/ud palqas 19y Ul S} pIassi[ealad [e Jem O] JpnoyIaA Yoiz 1oalosd
USUIOUDTI00A 134 90Y Pu00JdIZULE UOPIOM SUIAS) Jo0UW ‘du0z193(0id op ueA 9)
-[99pag uas do yeay Sunpjaneq Sutuungioa o3ipunymnoquapals 10} Feeisuee
193 ustpu] YfijoSour 101y s1 SuldIMIUO Y(1]93[9paT Jo/US 9pIoIse)o
U9y "PIEYIMIUO Ud uadIomIuo [99Ya3 uPP S[B ININI00A [1q JpIom U0z 3]

"BLIO)LIO SPUBE)SUDAOQ UBA US[SP
-1003q 19y do $00 391] JoW PIAYISAO SPUSUS[ISATUIUUNTIIA OP UBE U NOIISIOA
S1JBULIOJUI SPUSOP[OA JoOuUE FuluunIoA a31punimnoquapals 101 FeeAuee 3Yjg

Py
-JYOIPUOOM JISUIMIT JO IpUER)SIq FUIAISWIO IP UL IP 1O ALJR[IIIP e
‘Guimnoqaq uo sanounj ag1zomuee JUIASWO 3P UL 3P JSW ANR[RIP e
:UBE P39)Saq JyoBpuUER J)SUI
u9) 1piom [iqree(q “Surasdwo ap ur suozyosfoad ap uea Juissedur op uee
UIPIOM P3I2ISIQ JYOBPUEE IPUIOPIOA JOOUI SUOZ 3P UBA Sunjydirul op fig

"BLIOJLIO OPUBBISUSAO( UBA UJ[IP
-1003q 19y do 300 391] JoW PIAYISAO SPUSUSLIATUIUUNTIIA SP UBR UDNSIISIOA
SIJBULIOJU] SPUSOP|OA JOOW FUIUUNTISA 3BIPUNYMNOQUOPSIS 10} TeriAuee Y|

"auo0zjoafoxd

op ur ugaiSojod£1Suruom ULA XIW U9 J0) JwoY uswr doseem JotUBWI (] o
‘[9oyas sye auo0zjdafoid op uea 3R EMY S (T[a)MUIII

U LIYISTO0A ISIPUNYMNOGUIPIS

UNANTTHO™HAA

Joyuiooyyas josfoiduoom yosibolens t jexiuy

“flunuois Ay

‘uoyew 9 YfijaSow Sulfoplooaq ap WO UJRAS]
usyuowae o3rpou op dossdur op300aq ap ueA NI[SNUBYIR SN JPOW IIISSOP
-geviAuee 10 "JSUSLISASUIUUNSISA Op J00p UNaqad Jul[dapIo0aq 3(] “MNnogas
Jo 190f01d 30y weA " Y[I[I9)N 39U UL SWN[OAMNOG 13 ‘PIAYP[AISaTWIPOq
ap uo Jarya1 13y ‘Sunjuejdur op preopaq 1piom SulArdFwo op w Juissedul, BN

"d1pmss3unyoLIuI
s[e uap[a3 uey ouozyosloid 23Ipa[]OA 9p 100A UB[ASSUI[SARNISA UST "USNBASQ
arpryssSunyoLIul omnatu Jo dsedoFuee Ud JO SIPMISSTUNYDLIUL SPUBBISIq
U0 uey SeviauresuruunSIoA dMNANU OY[ "USSRIAURE 9 UBA SUI[SpULRYIq P
J00A a1npadoid oyfi[assedoo) ap S1ISUIONUIIISAO SIUBISUL SPUSUSISASIIAPE
op uee pinnisadsow Siuepoz s[e jpiom U9 uluunFIdA JFIPUNYMNOQUOPIIS
ueA SeeIAUBE Sp SpUSJJONAq JOISSOP 1O UBA JIN [99P IERW S1pMmIssIunyoLIul
a(J 'pa19a8 12y ueA 1521 9p ueA FUIOIMIUO [T[oF0w Ip 101 JO/UL PAIgaTF 1oy
ul S1 pIoasi[ealad [e Jem 10) IPNOYIdA o1z J09foid uswousdiooA 18y 20y uee
300 YooF a1pnyss3unyoLIul 9 "PAIgasS 19 100A USYLIYISIOOA STIpuUnymnoq
-uapals ap ud Furuapio lijAuInt 3pa03 Ip ueA Jpey 19y ul FeeiaueesIuiu
-un310A 3p uBA UQ[AP100aq 107 do 300 30y 1oW PISYIIAC dpuUsUS[IdATUILIUNG
-IOA Op JOOA JUSWINOOP JOIRULIOJUL UAJ SI Ipn)ss3unyoLIul 3(] "USZ0A 3) 20}
QUOZ 9P UBA }13)1]B10} 9P J00A JPNISSTULIYOLIUI U JI00P P[A3qI00Aliq uey 1

UM HYISI00A ISIpUNsnoquapays ap [iq sunyorpo],



Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

In het kader van de realisatie van het bindend sociaal objectief bij woning-
bouwprojecten en verkavelingen, mag in delen van de zone de maximale
dichtheid verhoogd worden van 25 naar 30 woningen per hectare. In alle ge-
vallen moet echter steeds de globale dichtheid binnen de totale zone tussen de
20 en de 25 woningen per hectare liggen.

De bruto bouwdichtheid heeft betrekking op de totale zone. Voor aanvragen
die betrekking hebben op een deel van de zone zijn er twee mogelijkheden.
Ofwel voldoet de aanvraag aan de opgelegde bruto bouwdichtheid. Ofwel
voldoet ze niet aan de opgelegde bruto bouwdichtheid maar kan worden aan-
getoond dat het mogelijk is om op een ruimtelijk kwalitatieve manier de ver-
eiste dichtheid over de totaliteit van de zone te bekomen. Deze bepaling
maakt een gefaseerde ontwikkeling met een differentiatie in bouwdichtheden
mogelijk.

Twee aaneen gebouwde woningen vormen een half-open bebouwing. Van
zodra meer dan twee woningen aan een gebouwd worden, spreken we van
gegroepeerde bebouwing. Compacte en zongerichte bouwvormen verminde-
ren het energiegebruik van de woningen.

De woningen hebben een zo optimaal mogelijke zongeoriéntzerde bouwvorm

en oriéntatie van het dak en de belangrijkste warmtebehoevende vertrekken,
inclusief de eventuele terras- of tuinruimte.

Pﬂ Grontmij_

Artikel 4. Strategisch woonproject Eekhoornhof

VERORDENEND

Stedenbouwkundige voorschriften

Woningdichtheid

De globale bruto woningdichtheid voor de volledige zone bedraagt mini-
mum 20 woningen per hectare en maximum 25 woningen per hectare.

Onder bovenstaande voorwaarde is het toegelaten om plaatselijk de
dichtheid te verhogen tot 30 woningen per hectare indien dit vereist is om
het minimaal aanbod aan sociale en/of bescheiden woningen en/of kavels
te bekomen.

Indien een vergunningsaanvraag betrekking heeft op een gedeelte van de

zone dan moeten bovenstaande bepalingen betreffende de dichtheid:

o Ofwel gerealiseerd worden in het gedeelte van de zone waarop de aan-
vraag tot stedenbouwkundige vergunning betrekking heeft;

e Ofwel op een ruimtelijke kwalitatieve manier gerealiseerd kunnen
worden in de totaliteit van de bestemmingszone; in dit geval moet de
vergunningsaanvraag voldoende elementen bevatten om dit op een
correcte manier te kunnen beoordelen.

Inplanting
Algemene bepalingen

De zone is bestemd voor half-open en gegroepeerde bebouwing. Een
groep gebouwen bestaat uit minstens 3 en maximum 10 eengezinswonin-
gen.

Voor de kopgebouwen bedraagt de afstand van de vrijstaande zijgevel tot
de zijdelingse perceelsgrens minimum 3,00 meter.
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Artikel 4: Strategisch woonproject Eekhoornhof

VERORDENEND
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Stedenbouwkundige voorschriften
bestaande omgeving. Er zal enkel gewerkt worden met hoogwaardige
duurzame materialen.

Harmonie bij halfopen bebouwing

Bij gekoppelde woningen gelden volgende bepalingen:

e Beide hoofdgebouwen hebben dezelfde voorbouwlijn.

e Het gabariet gevormd door de bouwdiepte, de dakvorm, de kroon-
lijsthoogte, de dakhelling en de nokhoogte is hetzelfde voor beide
hoofdgebouwen.

Kleine afwijkingen op de inplanting van de voorgevel zijn toegelaten voor
zover het geheel visueel beschouwd kan worden als zijnde ingeplant op de
gemeenschappelijke voorbouwlijn. Kleine afwijkingen kunnen zowel be-
trekking hebben op vooruitspringende als op terugliggende gevelvlakken
en constructies.

Bijgebouwen die fysisch één geheel vormen met het hoofdgebouw moeten
niet voldoen aan bovenstaande harmonieregels, tenzij deze bijgebouwen
zich tussen beide hoofdgebouwen in bevinden.

Harmonie en ritmering bij gegroepeerde bebouwing

3 . PO _
Groepering van 3 of 4 woningen _ _ __

%

e Alle hoofdgebouwen hebben dezelfde voorbouwlijn.
e Het gabariet gevormd door de bouwdiepte, de dakvorm en de dakhel-
ling is hetzelfde voor alle hoofdgebouwen.

Kleine afwijkingen op de inplanting van de voorgevel zijn toegelaten voor
zover het geheel visueel beschouwd kan worden als zijnde ingeplant op de
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Een carport wordt gedefinieerd als een stalling voor auto’s onder een vrij-
staand dak. Een carport ten behoeve van het gemeenschappelijk stallen van
voertuigen is geen woningbijgebouw en mag dus groter zijn dan 24m?2. Er is
evenwel een beperking tot 10 plaatsen per carport.

Per woongelegenheid moet binnen de bestemmingszone minstens 1 parkeer-
plaats worden gerealiseerd. Deze parkeerplaats komt voor onder de vorm van
een garage geintegreerd in de woning, een garage geintegreerd in een los-
staand woningbijgebouw of een staanplaats in een carport ten behoeve van
het gemeenschappelijk stallen van voertuigen. In het geval van een woning
met een gevelbreedte van minder dan 6 meter, vervalt de eerste mogelijkheid.

Volgens het Richtlijnenboek Mobiliteitseffectenstudies (sept 2009, p. 112),
gebaseerd op OVG Vlaanderen en Nederlandse kencijfers CROW (2004),

fﬂ Grontmij

Artikel 4. Strategisch woonproject Eekhoornhof

VERORDENEND

Stedenbouwkundige voorschriften
zal enkel gewerkt worden met hoogwaardige duurzame materialen.

Het is eveneens toegelaten om losstaande constructies onder vorm van
carports op te richten ten behoeve van het gemeenschappelijk stallen van
voertuigen. De maximale capaciteit bedraagt 10 parkeerplaatsen per indi-
viduele constructie.

Binnen een zone van 4,00 meter vanaf de achtergevel is het toegelaten
verhardingen aan te brengen in functie van het aanleggen van terrassen.
Het aanbrengen van verhardingen voor toegangen en inritten is beperkt
tot wat strikt noodzakelijk is voor de toegang tot de gebouwen en voor
zover per woning minstens 60% van de niet-bebouwde ruimte ook niet
verhard is.

Parkeren en stallen van fietsen

Elke individuele woning beschikt over minstens één overdekte of gesloten
parkeerplaats binnen de bestemmingszone. Indien de breedte van de
straatgevel van de woning 6,00 meter of minder bedraagt, is het niet toe-
gelaten om een garage te integreren in het bouwvolume van de woning. In
dit geval moet de parkeerplaats worden gerealiseerd in een losstaand wo-
ningbijgebouw of in een gebouw ten behoeve van het gemeenschappelijk
stallen van voertuigen.

Elke woning dient in het hoofdgebouw een berging met fietsenstallingen
te hebben die plaats biedt aan minstens evenveel fietsen als dat er slaap-
kamers zijn en met een minimale oppervlakte per woongelegenheid van

2,0 m?.

v

Het aantal parkeerplaatsen voor bezockers bedraagt minstens 1 per 5
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Artikel 4: Strategisch woonproject Eekhoornhof

VERORDENEND
Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

Stedenbouwkundige voorschriften

Voorkooprecht

In de zone is een recht van voorkoop zoals bedoeld in de wetgeving hou-
dende de organisatie van de ruimtelijke ordening van toepassing. Voor-
kooprecht wordt gegeven aan de sociale woonorganisaties en aan het
OCMW van de gemeente Boortmeerbeek. De geldigheidsduur van het
voorkooprecht bedraagt 15 jaar.

“ o 276181_07_vs
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Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

De overdrukzone is in principe bedoeld als parking. Daarbuiten mag in de
zone nog parking worden aangelegd. In alle gevallen mag maximaal de helft
van de zone worden bestemd als parking.

Het RUP verplicht een hoog groenpercentage bij de aanleg van parking. Dit
garandeert het behoud van het groen karakter van de omgeving.

Een deel van de zone aan de kant van de Blokstraat wordt aangeduid als
bouwvrij. Hierdoor ontstaat de mogelijkheid om in Schiplaken een kleine
randparking te creéren. De bouwvrije zone kan ook aangewend worden als
uitbreiding van de school (speelplaats, recreatiezone, parking, ...).

m Grontmij

Artikel 5: Zone voor diensten en gemeenschapsvoorzieningen

VERORDENEND

Stedenbouwkundige voorschriften

Bij een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning voor een deel van de
zone gelden de percentages betreffende het maximaal bebouwingspercen-
tage en het minimaal percentage niet-bebouwde en niet-verharde opper-
vlakte voor het gedeelte waar de aanvraag betrekking op heeft.

Bepalingen betreffende de niet bebouwde ruimte

Bij de aanleg van parking gelden volgende voorwaarden:

e Ten hoogste 50% van de zone mag worden ingericht ten behoeve van
parking

e De parking moet worden aangelegd in waterdoorlatende materialen of
op een waterdoorlatende wijze

e Per 100 m? parking moet minstens 1 hoogstammige boom worden
aangeplant

Bouwvrije zone (overdruk)

De bouwvrije zone is enkel bestemd voor infrastructuren in open lucht
ten behoeve van openbare en private nuts- en gemeenschapsvoorzienin-
gen.
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7 Artikel 7: Reservatiestrook(overdruk)

Toelichting bij de stedenbouwkundige voorschriften

De reservatiestrook moet toelaten om de Zevenbunderweg te verbreden.

Met afstand van meerwaarde wordt bedoeld dat voor de vergoeding bij een
onteigening geen rekening moet worden gehouden met de waardevermeerde-
ring die uit werken zou voortvloeien in de zone met overdruk aangeduid na
de inwerkingtreding van het RUP. Het is een uitzondering op het bouwver-
bod dat hier toegelaten worden met voorwaarden. In de praktijk ondertekent
de aanvrager die afstand van meerwaarde voordat de stedenbouwkundige
vergunning afgeleverd wordt, opdat de aanvrager volledig in kennis is van
deze erfdienstbaarheid van openbaar nut.

Pﬁ Grontmij

VERORDENEND

Stedenbouwkundige voorschriften

In het gebied, aangeduid met deze overdruk, geldt een verbod om ver-
gunningsplichtige gebouwen en constructies op te richten behalve werken,
handelingen en wijzigingen voor leidingen, telecommunicatie infrastruc-
tuur, lokaal openbaar vervoer, lokale wegen en paden voor niet-
gemotoriseerd verkeer.

In afwijking van de paragraaf hierboven zijn werken, handelingen en wij-
zigingen aan bestaande bebouwing en constructies toegelaten, voor zover
ze in overeenstemming zijn met de stedenbouwkundige voorschriften van
de grondkleur. Bij onteigening wordt bij het bepalen van de vergoeding
geen rekening gehouden met de waardevermeerdering die uit die werken
en handelingen voortvloeit.

De overdruk vervalt uiterlijk 10 jaar na inwerkingtreding van dit RUP,
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