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RICHTINGGEVEND DEEL

L

DIJLEVALLEI

ZUIDELIJK OPENRUIMTEGEBIED

deelru¡mtes:

Dijlevallei

rastergebied

n|lm strip Leuvensesteenweg

zuidelijk open ruimtegebied

figuur 1

OVERZICHT DEELRUIMTEN A
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Dijlevallei

.4,
\ ZTECHNUM

wonen in parklandschap

binnengçbieden, te. ontwikkelen als parklandschap,
met lanïbouw afs drager

versterken van de herkenbaarheid van de beekvalleien
doorheen oveMegend bebouwd gebied

behoud woonpark'Lievekensbossen'

te vrijwaren open ruimteverbinding

versterken kem Boortmeerbeek

groene buffervorm¡ng tussen bebouwing en de open ruimte

STRUCTUURPLAN BOORTMEERBEEK
nieuwe tunctie park Ravestein RCHTINGGEVEND DEEL

markant gebouw

uitwerken trage verbindingen tussen de woongebieden en de open ruimte

behoud en herctel van de natuurlijke en landschappelijke waarde (vnl. bossen
en vochtige weiden)

te versterken beekvallei

waardevolle dreefstructuur
donken, te beschermen

figuur 2

GEWENSTE ONTWKKELING DEELRUIMTEN

Rastergebied



STRUCTU URPLAN BOORTMEERBEEK

RICHTINGGEVEND DEEL
te ¡ntegreren woonlinten langs N26
te vrijwaren open ruimteverbinding

te versterken doortocht Molenbeek door de strip

uitwerken van buffers tss. bedrijvigheid en de open ruimte

optimalisatie van het bestaande kleinhandelslint

ontwikkeling van het gemeentegrensoverschrijdend bedrijventerrein Kampenhout-sas

in te r¡chten recreatief netwerk langs het kanaal Leuven-D¡jle

Str¡p Leuvensesteenweg

grensoverschrijdend bosgebied

u¡twerken traoe verbindinoen tussen
de woongebiëden en de oipen ruimte

ondersteunen van landbouw met landschappelijke kwaliteit

op te waarderen dreef + baken St. Jozefshoeve

Zuidelijk openruimtegebied

figuur 3

GEWENSTE ONTWKKELING DEELRUIMTEN
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STRUCTUURPLAN BOORTMEERBEEK
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V-- naøiranchUij nengebied

gebied geselecteerd als onderdeel van het
VEN (1-ste afuakening)

l[[T[JÏTl t<wetsuare natuurgebieden

risicozone voor overstroming

SCHIPLAKENBOS

BeAbeek

We¡ællefuek

figuur 4

r( /ETSBARE NATUURGEBTEDEN (HOGERE OVERHEtD) A\ TTECHNT'M
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TiilØ

\ oænruimteverbinding

markante gebouwen

concentret¡ezone van markante geborMen

donk

dreef

concentratiezone van kleine
landschapselementen

A

I
IT

S,hlJoz€lbrrere

.4,
\ ZTECHNUM

figuur 5
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Lea¡

Bruul

Hever

Mæhelen
STRUCTUU RPLAN BOORTMEERBEEK

RICHTINGGEVEND DEEL

Rijnffi

HMtt

rlltmr l¡nten

tileede/Zñ

Hatr,/t
v@zÞnhg€Mns

bedri¡v¡gheid / handel

borenlokaal

Wqpelw

l<ârwhul

Leuven

.4, figuur 6

GEMEENTELIJKE INTERPRETATIE NEDERZETNNGSSTRUCTUUR A
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I

Hoofddorp/woonkern

Wooncluster/woonlint

Projectzone Mouterij

Woonuitbreidingsgebied in reserve

Zone voor sport en openbare voorzieningen

ln het hoofddorp ingebedde bedrijvigheid

Te herbestemmen zone voor industrie

Biizondere aandacht voor de overoanoszone
tsó. de bebouwing en de DijlevalleÏ
Versterkino beekvallei Molenbeek tot
groene adér (korte termijn)

A
Versterking beekvallei (lange termijn)

Markant gebouw

Donk

Concentratiezone van markante gebouwen

Beeldbepalende bomenrijen

Landscaping

Opheffing barrière

Natuurgebied met speel- en parkfunctie

l-okaal sporfterrein Broek

ooooo

Zone te herbestemmen als natuurvriendelijke
jeugdontmoetingsplaats
- Mogelijke- toekomstige
ontwikkelingsrichting activiteit

Te vrijwaren openruimteverbinding

figuur 7

GEWENSTE RUIMTELIJKE STRUCTUUR

KERN BOORTMEERBEEK
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STRUCTUU RPLAN BOORTMEERBEEK

RICHTINGGEVEND DEEL

\ I .ò,

O

/

a

woonkern Haacht uitbreidingszone brouwerij Haacht

lint regionale bedrijvigheid Kampenhout-Sas
(bovenlokale bevoegdheid)

woongebied in reserve
privé{nitiatief mogelijk buffers bedrijventerrein

centrumvoozieningen doortocht

bedrijvenzone gemeentegrens

markant gebouw: Brouwerij spel- en parkfunctie

figuur 8

GEWENSTE RUIMTELIJKE STRUCTUUR

KERN HAACHT-STATION
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STRUCTU U RPLAN BOORTM EERBEEK

RICHTINGGEVEND DEEL

Woonkern

Cluster/lint

Nieuw sociaal woningbouwproject

Strategisch project rusthuisproject

Mogelijkheden voor wooninbreiding / verdichting
- privé-initiatief mogelijk

Woonuitbreidingsgebied in reserve

Herbestemming naar woongebied
(gedateerde bestemmingszone Rosvenweg)

Sportterrein - potentieel sociaal
woongebied ([angere termijn)

T 5'å:1?,iSSi.%îHi?? 
o*BBI'dto'".

Herinrichting kruispunt

Poortfunctie

Ontwikkeling interne padenstructuur

Te vrijwaren natuurgebied

Doortocht beekvallei

Bijzondere aandacht voor de overgangszone
tss. de bebouwing en de Dijlevallei

Te vrijwaren open ruimteverbinding

Markant gebouw

Concentratiezone van markante gebouwen

Donk

Kasteeldomein Ravestein
te zoeken nieuwe invulling

Lokaal bedrijventerrein

figuur 9

GEWENSTE RUIMTELIJKE STRUCTUUR

KERN HEVER
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STRUCTUU RPLAN BOORTMEERBEEK

RICHTINGGEVEND DEEL

MogeJij.kl.r.çd.gn- voor wooninbreiding/verdichting
- pnve{nmateï mogelll(

Te vrijwaren openruimteverbinding

i R i Ru¡mte voor sociaalwoningbouwproject (na 2007)
rrrr¡¡rrr

Beek

Omvorming naar recreatieve woonzone

Omvorming voormalige camping naar
sooaal woonproject

Omvorming deel WU-gebied naar natuurgebied

fiå-e''.ilH Concentratiezone van kleine
,{,ä-" *# landschapselementen

Kwalitatieve toeristisch uitqebaatte
kampeertenei nenTip + Triãnon ooooo

Ontsluiting woongebied

lngesloten landbouwgebied

Te vrijwaren dreefstructuur

Koppeling padenstructuur

Speelplein als knooppunt

A Markant gebouw
ooto

figuur 10

GEV\ÆNSTE RUIMTELIJKE STRUCTUUR

KERN SCHIPI.AKEN
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STRUCTUURPLAN BOORTMEERBEEK

RICHTINGGEVEND DEEL

GEREALISEERD

E STATEGISCHE PRoJEcTEN

I 8ðH g-''þ'S?*+ff,ÊHJK

NIET ONTWIKKELDE KMO_ZONE
- TE HERBESTEMMEN
NAAR WOONGEBIED

I RH-" ÌS.ifli1n|o%I'"3o'll'.?
CAMPING NAAR

ffi oMVORM|NG WU-GEB|ED NAARffi NATUURGEBIED

tr'sdgFffi8fåb? 
socr*L

TE ONTWIKKELEN

EBIED
op

ONTWIKKELING I.F.V. WONEN
NIET MOGELIJK

ffi BLIJFT RESERVE
ffi (woonuitbreidingsgebied)

.4, figuuill'l

OVERZICHT WOONBELEID A
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tabel: overzicht woonbeleid

opmefl(lngen

totale behoefte voor de per¡ode 2007-2022 = 225
lneor. lolaal recnElùeeßs aanDod (2O07) = 4ZO Douurpercelen, theor.
r"aliseerbaar aanbod 12007 -20171 = 141 bouwpercelen

Drivé-initiatief moqel¡ik

reserve (gefaseerde ontwikkeling moqeliik ¡n een latere planper¡odes)

in een latere
naar na

privé-¡n¡t¡at¡ef mogelük
pnvé-¡n¡t¡at¡ef mogel¡jk

reserue te ¡-f-v soc- won
moqel¡¡k

rrivé-in¡tiatief moqeliik
rrivé-in¡tiat¡ef moqeliik

privé-¡n¡t¡al¡ef mogel¡jk

herbestemminq zone voor bedriiviqhe¡d naar woonqebied

pnvé-¡n¡t¡at¡ef mogelùk

orivé-init¡atief moqeliik
privé-initiatief moqel¡ik
rr¡vé-initiatief mogelijk

pnvè-¡n¡tiat¡ef mogel¡jk

Dnve-¡n¡t¡at¡ef moqel¡ik
privé-¡nitiatief moqeliik

¡efaseerd te ontwikkelen als een qemenqd sociaal woninobouwproiect

lmvorminq naar (sociaal)woonDroiecl

úia PRUP: omvorm¡ng recreat¡egebied naar zone voor sociaal bu¡tenwonen,

rplossing bestaand probleem van permanente bewoning + opvang

lerhuisvestinqsbeweqinoen ¡n de reqio

ú¡a PRUP: omvorming recreat¡egebied naar zone voor sociaal buitenwonen
rploss¡nq bestaand p¡obleem van Dermanente bewoninq

pnve-¡n¡t¡at¡ef mogelUk
pr¡vé-initiatief moqeliik

sociale huur-

woninoen l¡nd¡cat )

m¡n.5%

m¡n.5%

min.5%

25 huurwoninoen

m¡n.5%

min- 5%

behoefte en invullingtt
2007-20121 2012-2017 I 2017-2022

6E

49

2

70

70

4

20

20

0

44

87

7',l

I

13

55

0

107

dichtheid

lwo./ha)

14

15
22
15
15
15
15

16

15

15
15
15
15
15
15
15
14

1!

15

15

15
15
15
10
11

15

15
15

12

15
14

15

13

aantal

wontnqen

7

13

I
70

113

30
242

14

12

23
't4

6
54

25

26

80

7

261

23

2'l
41

27

21

35

10

67

119
45

409

13

4
I

929

opper-

vlakte lhal
behoefte obv

0,49

0,8€

o,41

4.67

15,92

090
0.8c
'l ,50
0,92
o,41

3,52
1.64

1.7'l

5,5'l
0,50

17,4'.1

1 .51

1 ,38
2,68
175
136
3.50
0,95

4,35

7,68
3,00

3,72

3,08
34,96

0.87
o.29
1,16

69.45

oebied

theoretisch rechtstreeks aanbod
Kru¡sveldweq
Hollestraat
Wespelaarsebaan
Heikestraat-Kerkweo
Ber¡nqstraat
'ìerbeslemminq nr. wu-qebied

Sm¡sstraât
Slâoveldweo
Slaqveldweq
Kwaenvkstraat
Slaqveldw.-S tat¡onsstr
O.L.Vrouweweq
St -Antoniusstreat
Rodenbachstraat
Slaqveldweq
herbestem¡no nr. woonoeb¡ed

Hever

Bieststraat
Venstraat
Goorweo
R¡ikenhoekstraat
Veertstraat
Boomblokreo
Jasm¡inlaan
Gottend¡isdreef
deel 1

deel 2
Eekhoornhof

Tecrealieve woonzone (GooNeld,
Floreal l)

recreat¡eve woonzone

lDaoeEad)

[¡eerbeekhof
WesDelaarsebaan
tat¡on

totale realisatie

r'olgnr.

rebied

30-w1
lo-w4
30-w5
lo-wu1

IE-WI
1E-W2
IE-W3
IE-W4
IE.W5
IE-W6
IE-W7
HE-W8
HE-WU1
to

SC-W1a
SC-W2
SC-W3
SC-W4
SC-LW1

SC-WP2
SC-WP3
SC-WU1

SC-SWp
SC-RW1

SC-RW2

IA-W,I
IA-W2
ilaacht-l

strat. project: mouterij 1.9 180 min.5% strateg¡sch project

ontw¡kkeld kan worden.

e5E



2

Markante qebowen

geselæteerd als merkanl gebouw
gelegen ¡n een geselecteerd
concentrat¡e \¡ân markante gebouren

Verspreidliggend

Ja

Zeer spæ¡fiek per gebouw

Mogelük

Mogel¡jk,
Maar steeds getoetst aan de visie op de
deehtructuren

de deelru¡mte "str¡p Leuvensesteenweg"

rerspreidliggende mningen
Woonlinten / wonclusters

lntegratie in parklandschap

Aftankelük van de vis¡e op de steenweg (zie
gemeentelüke ged¡fierent¡eerde vis¡e wor
segmenten)

OVERIGE GEBIEDEN

ln of aan de rand van

de deelru¡mte "D¡jlevalle¡" / "Zuidelijk open
ruimtegeb¡ed" / "Rastergeb¡ed"

Zoals bepaald binnen het decreet

Woonlinten / rconclusleß
verspreidl(rgende wningen

3

Ja

Waardevol landschap

GEMEENTE

ln of aan de rend wn
open ruimte verbindingen
concentratiezones wor KLE
donken
dreven

verspreidl¡ggende rcn¡ngen

lntegratie ¡n het waardevol landschap

N¡et toegelaten

N¡et toegelaten

ln of aan de rand van
Gerestplanbestemm¡ngen
natuur, enz
VEN
Habitatrichtlüngebieden
Natuurverbindingen
pfouncE

KweFbare gebieden voor
naûru r

VL. GEWEST + PROVINCIE

verspreidl¡ggende mningen

Bevoegde Hogere Overhe¡d
besl¡st

Tabel 12: select¡ecr¡ter¡a en ontw¡kkel¡ngsperspecf¡even zonevreemde won¡ngen ¡n de gemeente Boortneerbeek

SITUERING

Ru¡mtel¡jke selectie

select¡e
nedezett¡ngstrucbrur
(¡nd¡€t¡ef)

Volumebeperking
1 = iEbndhoudirg
2 = tinnen BbâMe boMolure
3 : otuikelings-peßpæteven decretæl

vætgelæd

Vooilaarden bouw¡jze

Meerdere wooneenheden

Mogelúke randvooilaarden
perceelsinricht¡ng

Functiew¡P¡g¡ng

landere dan wonen)



tI
^

rt

a,

a

I

STRUCTU URPLAN BOORTMEERBEEK

RICHTINGGEVEND DEEL

zonevreemde won¡ngen

kwetsbare gebieden voor natuur

V) naøitatrichu ij n g ebied

¡Tn-n gebied geselecteerd als onderdeel van
I I I I I I hetVEN(lsteatuakening)

mllllll kwetsbare natuurseb¡eden

DIJLEVALLEI

'll
landschappelijk waardevolle geb¡eden / elementen

a ¡\
¿N

i,

concentrat¡es kleine landschapselementen

openru¡mteverbind¡ng

markante gebouwen
a

OPENRUIMTEGEBIED

concentratiezones van markante geborJwen

I donken

rlll¡¡ dreef

deelruimten

Dijlevallei

rastergebied

J__: strip Leuvensesteenweg

zuidelijk openruimtegebied

figuur 13

KADER ONTWKKELINGSPERSPECTIEVEN ZONEVREEMDE WONINGEN\ ZTECHNUM



a

a
a

STRUCTUURPLAN BOORTM EERBEEK

RICHTINGGEVEND DEEL

zoneweemde won¡ngen

gÊbieden gevoel¡g voor overstoming

-4, figuur 13b

ZONEVREEMDE WONINGEN VS. OVERSTROMINGSGEVOELIGE GEBIEDEN A

a

a
aa

\ ZTECHNUM
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STRUCTUURPLAN BOORTMEERBEEK

RICHTINGGEVEND DEEL

zonevreemde woningen

N
r
ffi

nten

voozenrngenzones

bedrijwheid/handel
bovenlokaal

figuur 13c

ZONEVREEMDE WONINGEN VS. GEMEENTELIJKE INTERPRETATIE NEDERZETTINGSSTRUCTUUR

a
a

aa

.^,
\ TTECHNUM



STRUCTU URPLAN BOORTM EERBEEK

RICHTINGGEVEND DEEL

I

n
E
::

habitaûichd¡jngeb¡si

g6biql gælec{€erd als onderdeel van het VEN
(lste âËak€n¡ng)

NATUURGEBIEDEN EN KLEINE NATUURELEMENTEN MET

RESERVAATFUNCTIE

VERWEVINGSGEBIEDEN

natuur/lsndbow/@Eat¡ê
> te behouden/beschemen als oud
altuurlandsc*rap

DIJLEVALLEI

->klB¡nschal¡g h€dendÊsgs
landbouÌ,geb¡ql
Keizerikbæk

->natuurgebie þs met speel- en
parldunctle in Estergebied

RASTERLANDSCHAP : ONTIMKKELEN

| | lueuvveneoeNDMGsEGRoENsrRUcruuR
I I (buñeß, greæ bedriiwnÞæ¡nen,t t 

erõeplantingen, tu¡nen,... )

I nstuuærù¡r¡d¡ngen þ behouden, ontwikkslen,

a? 
I æmpenæm

ænæntatiezones kleire
lands{fiapslemenbn

\ ZTrcHNUM
figuur 14

VISIE GEWENSTE NATUURLIJKE STRUCTUUR



RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN BOORTMEERBEEK

RICHTINGGEVEND DEEL

LANDBOUWGEBIED L.ANGESTRAAT

spec¡fieke benadering:

Ø-
,,2----s.\5---Zl->

kleinschalig reMeven landbowgeb¡€d

omgev¡ng Gottendijk

bakens Gottend¡js en S¡nt-rozeßhoeve

(landschapsone)

openruimtaæÍidoß boMrij houdên

E -t natuurverbind¡ngen te behouden of

ændenseren

J

RASTERGEBIED:

-> ontwikkelen hobby en beroepslandbow

kaderend ¡n de woonomg€ving

->æn âântal zones zullen ge€s€rveerd

worden ¡n func{ie van beroepslandbow

(nog nadsr ts slêcteren)

LANDBOUWGEBIED LANGESTRAAT DIJLEVALLEI

LANDBOUW

AFGESTEMD OP NATUURBEHEER

.^, figuur 15

VISIE GEWENSTE AGRARISCHE STRUCTUUR

RASTERGEBIED: BEROEPS-

EN HOBBYI.ANDBOUW

GEKADERD IN DE WOONOMGEVING

MOGELIJKHEDEN VOOR LANDBOUW

GERICHT OP NATUURBEHEER

\ ZTECHNUM



STRUCTUU RPLAN BOORTM EERBEEK

ilaartepunt gemæntelüke
reqeati€tere¡nen hoofr dorp

RICHTINGGEVEND DEEL

natuurgeb¡edjes met spæl- en pafkfunclie

Molenbæk als æn belangrijke græne ader

nafuurleerpad

ontw¡kkel¡ng van een faag padennetwerk

aantåkk¡ngen van het ¡okaal aan het bovenlokaal
netrerk

noÈstop hoofdroute

borenlokale fu nslionele fetsrcute

altemat¡eve bownlokale fu nctbnele fietsÞute

c lokale sporttere¡nen

sporüeæ¡n (potent¡eel $c¡aal
woongeb¡ed - langere temün)

domein Hofstade
@Eat¡ere visvüveG

hondensch@l

jeugdontlnætingsplaats

nehJuMiendôlik€ jeugd-
ontm oetingsplaab

rEta
o

út t8 hslmlisgEn i6ugd-
ontmoetingsplests
(alt€nal¡eve loæt¡e nog tê bepalên)

t!ll

rtEl
spælple¡ntje

a"oc"'

DUlepad: bovenlokale altematiew fiebþute

Eæetief m€degebru¡k abesbmd op hoofufunctie
natuur

Hæet¡ef medegêbru¡k afgestemd op hoofdfunctie
lendbow

€mprng

væmsl¡g€ €mping, hefbestemd b¡nnen PRUP

v@mal¡ge €mp¡ng Eekhoornhof
te herbsbmren ¡.f.v- soc¡eal wænprciecl

kle¡nschal¡!¡ wæk€ndverbliiv€nclGÞr mæ te nemen
b¡j de behandel¡ng En zorev@md woren

u¡tdov¡n9 zonev@mde week€ndverbl¡iven

(t m
ca ¿

s
t

Òo¿aaatrrta¡l
a I

^ ,Ll
attt'

a"""o"'

oo

A

A

.^. figuur 16

VISIE GEWENSTE RECREATIEVE STRUCTUUR
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GEMEENTE BOORTMEERBEEK: SCHEMA TOETSINGSKADER ONTWIKKELINGSPERSPECTIEVEN
BESTAANDE (OF POTENTIËLE ZONEVREEMDE) EN NIEUWE SPORT. EN RECREATIE VOORZIENINGEN

Eensre EVALUATTE - AARD vAN DE AcÏvtrEtrEN Tweeoe EVALUATTE - GEBtEDscERIcHT

Bestaande kunnen
blijven indien
verbonden met
wonen

Belero

I

lndien om veiligheids-
voorschriften de
situering nabij wonen
uitgesloten is.

lndien de draagkracht
van het gebied niet
wordt overschreden

lndien de draagkracht
van het gebied wel
wordt overschreden

Vlaams
Provinciaal

1, DIJLEVALLEI

2. RASTERGEBIED

3. STRIP

LEUVENSESTEENWEG

4. ZUIDELIJK
OPENRUIMTEGEBIED

Bovenlokaal

Gemeentelijk niveau

Deelgemeentelijk of
wijkniveau

Substantiële
bestemming

Zwakke bestemming

Belangrijk

Matig

Zwak

REIKWIJDTE

NIVEAU

BESTEMMING

UITRUSTING

INFRASTRUCTUUR



A

a

Mechelen STRUCTUU RPLAN BOORTMEERBEEK

RICHTINGGEVEND DEEL

Rijnenan

Hæcltt

a BEDRIJVIGHEID

economische entiteit Kampenhout-Sas

uitbreidingsrichting entiteit Kampenhout-Sas
Wfldelzensl

Hæcttt 

- 
lokaal bedrijventenein

O verspreid gelegen lokale bedrijven

zonevreemde bedrijvenA

historisch gegroeid bedrijf brouwerij Haacht

Wæpdaat zone in reserve_i.lv. uitbreiding
bestaande bedrijvigheid

Kffiponhod

herbestemm¡ng van zone voor bedrijvigheid

Reg¡onaal HANDEL

(bovenlokale) concentratiezone grootschalige

kleinhandel (ontwikkelingsperspectieven te
bepalen binnen PRUP)Lewen

figuur 18

GEWENSTE ECONOMISCHE STRUCTUUR A

U

\,ZTECHNUM
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STRUCTUURPLAN BOORTMEERBEEK

RICHTINGGEVEND DEEL

?

I',EnEÈñlÈ:É{ÈrS

.4,
\ ZTECHNUM

figuur'19

SUGGESTIE ONTWKKELING BEDRIJVENTERREIN KAMPENHOUT-SAS A



STRUCTU URPLAN BOORTM EERBEEK

RICHTINGGEVEND DEEL

e zonevreemd bedrijßgebouw
/., deelszonevreemdbedrijfsgebouw

- deelszonevreemdbedrijfsterrein

'ü) potentieel zonevreemd bedrijf

te integreren via RUP/BPA

.^,
\ ZTECHNUM

figuur 20

KADER ONTWKKELINGSPERSPECTIEVEN

ZONEVREEMDE BEDRIJVEN



ZONEVREEMDE BEDRIJVEN :

Schema toetsingskader ontwikkelingsperspectieven bestaande of potentiële zonevreemde bedrijven
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